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GENERELT

Dissebestemmelsenegjelderfor planområdetsomer vist medplanensbegrensningpåplankartet.
Bebyggelsenplasseresinnenforbyggegrenser.

Arealeneinnenforplanområdeter sattav til følgendeformål:

1. Bebyggelseoganleggpbl § 12-5.2.

Boliger B1 – B10
Barnehage o_BHG1– o_BHG2
Institusjon o_IN
Energianlegg o_E
Vann-ogavløpsanlegg o_VAR1 - o_VAR2
Øvrigekommunaltekniskeanlegg o_KTA
Lekeplass f_LEK1 - f_LEK3

2. Samferdselsanleggog teknisk infrastruktur § 12-5.2

Kjøreveg o_KV1 - o_KV6
Gang-og sykkelveg o_GS1– o_GS2
Annenveggrunntekniskanlegg o_VT
Annenveggrunngrøntareal o_VG
Parkering o_P
Trasefor tekniskinfrastruktur TI

3. Grønnstruktur § 12-5.3

Grønnstruktur o_G1– o_G6
Park o_PRK

4. Landbruks-, natur og friluftsområder samtreindrift § 12.5.5

Skogbruk SK
Friluftsformål o_FR

5. Bruk ogvern av sjøogvassdrag § 12.5.6

Friluftsområdei sjøogvassdrag o_FSK

6. Hensynssoner§ 12-6

Sikringssone- frisikt H140_1- H140_3
Faresone– høyspent H370_1



1. Byggeområderpbl. § 12-5nr 1

1.1 Boligbebyggelse(B1 – B7, B9 ogB10)

1.1.1 Generelt
• InnenforB1 – B7, B9 ogB10kandetoppføres27byggi to eller treetasjer.
• Det skalleggesradonduki alle sokkeletasjer(i denstøptegulvplatenblir detlagt radonduk).

1.1.2 Gradav utnytting
• Tillatt bebygdarealog innvendiggulv høyderi 1.etasjer.

Tomt1 1176m² 22 BYA = 30 % Kote1.etasje220.0
Tomt2 818m² 31 BYA = 35 % Kote1.etasje220.0
Tomt3 946m² 27 BYA = 30 % Kote1.etasje215.0
Tomt4 977m² 26 BYA = 30 % Kote1.etasje224.0
Tomt5 500m² 50 BYA = 55% Kote1.etasje226.0
Tomt6 1036m² 25 BYA = 30% Kote1.etasje228.0
Tomt7 1637m² 16 BYA = 30% Kote1.etasje225.0

(underetasje) Tomt8 901m² 28 BYA = 30% Kote1.etasje229.5
(underetasje)226.5

(underetasje) Tomt9 916m² 28 BYA = 30% Kote1.etasje230.5
(underetasje)227.5

(underetasje) Tomt10 1280m² 20 BYA = 30% Kote1.etasje231.2
(underetasje)228.5

(underetasje) Tomt11 2684m² 9 BYA = 25% Kote1.etasje231.5
(underetasje)228.5

(underetasje) Tomt12 780m² 33 BYA = 35% Kote1.etasje232.5
(underetasje)229

Tomt13 900m² 28 BYA = 35% Kote1.etasje240.5
(underetasje) Tomt14 820m² 31 BYA = 35% Kote1.etasje236.5

(underetasje)233.0
Tomt15 1032m² 25 BYA = 30% Kote1.etasje240.0
Tomt16 767m² 33 BYA = 35% Kote 1.etasje240.0
Tomt17 449m² 56 BYA = 60% Kote 1.etasje235.0
Tomt18 516,5m² 49 BYA = 55% Kote 1.etasje235.0
Tomt19 1017m² 25 BYA = 30% Kote 1.etasje232.0
Tomt20 828m² 31 BYA = 35% Kote 1.etasje215.0
Tomt21 454m² 56 BYA = 60% Kote 1.etasje233.0
Tomt22 1141m² 22 BYA = 30% Kote 1.etasje233.0
Tomt23 983m² 26 BYA = 30% Kote 1.etasje230.0
Tomt24 616m² 41 BYA = 45% Kote 1.etasje236.0
Tomt25 617m² 41 BYA = 45% Kote 1.etasje240.0
Tomt26 613,5m² 41 BYA = 45% Kote 1.etasje240.0
Tomt27 520m² 49 BYA = 50% Kote 1.etasje240.0

1.1.3 Utforming
• Bygningenetillatesetablertmedsal-,valm-, flatt-, pulttakmedmulighetfor takmedark eller

takoppløft
• Tillatt mønehøydeer 8,5movergjennomsnittsplanert terreng.
• Tillatt gesimshøydeer 6,5m overgjennomsnittsplanertterreng.

1.1.4 Parkering
Detkreves2,0biloppstillingsplasserperboenhet.



1.2 Lekeplass(f_LEK1 – f_LEK3)
1.2.1 Lekeplasseneer fellesfor alle boligenei feltet.

1.2.2 Lekeplasseneskalopparbeidesslik at detoppnåset variert
leketilbudmedanordninger/lekeapparateregentfor småbarnslek.

1.2.3 Arealeneskalsikresmedgjerde.

1.2.4 Lekeplasseneskalfungeresomfullverdig lekeområdefor alle dvs.at apparaterskalkunnebenyttespå
like vilkår av såmangesommulig.

1.2.5 En av lekeplasseneskalutformesslik at endel av arealetfår minstmulig fall. Hvilken av de3
lekeplassenesomomfattesav kravetskalværeavklart før opparbeidelsenav lekeplassenefinnersted.

1.3 Energianlegg(o_E)
Kan benyttestil energianlegg(eksempeltrafo).

1.4 Vann- ogavløpsanlegg(o_VAR1 - o_VAR2)
Kan benyttestil vann-ogavløpsanlegg.

1.5 Øvrige kommunaltekniskeanlegg(o_KTA)
Kan benyttestil øvrigekommunaltekniskeanlegg.

2.0 Samferdselsanleggog teknisk infrastruktur § 12-5. 2

2.1 Generelt
2.1.1 I planområdetskaldetanleggeskjøreveger,gang-ogsykkelvegog fortausomvist i planen.Kjøreveg

vedkryssingav elv måetableresmedkulvert (ikke rørkulvert)hvor ikke tiltak hindrerfiskensog
vannetsfrie gangi bekken.

2.1.2 Det tillatesetablertfotgjengerfeltinnenforformålet.Fotgjengerfeltkanværeoppbygd.
All utformingskalværei henholdtil StatensVegvesenhåndbok017.

2.2 Kjøreveg (o_KV1 - o_KV6)
2.2.1 KjørevegKV1 – KV6 er offentlig eiet.

2.2.2 KjørevegKV1 – KV4 skalhakjørebane4mogskulderbredde0,25mpåhversideav vegen.

2.3 Gang-/sykkelveg(o_GS1– o_GS3)
Gang-og sykkelstiskalhaenbreddepåmin. 4,0mog ellersvist somi plankart.

2.4 Parkering (o_P)
2.4.1 Parkeringsareal,p-plass,er avsatttil parkering for barnehagen.Det måvisesi situasjonsplanhvordan

p-plassener tenktløst.

2.5 Trasé for teknisk infrastruktur (TI)
Traeenkanbenyttessomtraéfor tekniskinfrastruktur (rørgate).

3.0 Grønnstruktur (pbl.§12-5.3)

3.1 Grønnstruktur (o_G1– o_G6)
Innenforområdetkannødvendigskjøtselav skogogvegetasjontillates.

3.2 Innenforo_G1tillatesopparbeidetturvegmedenbreddesommuliggjør bruk av traktor.Turvegen
skalkunnebenyttesav grunneierpågnr.178/01som adkomsttil egenskog.



3.3 Park (o_PRK)
Innenforområdetkandetanleggesparktil bruk for offentligheten.

4.0 Hensynssoner§ 12-6

4.1 Sikringssone– frisikt (H140_1– H140_3)
I frisiktsonenesomer vist påplankartetskaldetværefrisikt langsveg/kryss/avkjørsler0,5m over
tilstøtendeveibane.Busker,træroggjerdersomkanhindresiktener ikke tillatt.

4.2 Faresone– Høyspent(H370_1)
Deter byggeforbudsonepå4 m, 2 m fra senterlinjenknyttet til traséfor jordkabel.

5 Rekkefølgebestemmelser
• Gang-/sykkelveg(o_GS1– o_GS3)skalværebygdfør detgis igangsettingstillatelsefor boligeri

planområdet.Når detgjeldergang-/sykkelvego_GS3skaldenopparbeidesetteratbestående22KV
høyspentlinjeer fjernet.

• Veierogannenkommunaltekniskinfrastrukturskalværeopparbeideti henholdtil godkjentetekniske
planerfør detgis igangsettingstillatelsetil bebyggelsei planområdet.

• Detskaletablereslekeplassihht til gjeldenderetningslinjerfor lekearealerfør nyeboligertasi bruk.
• Det mådokumenteresat deter tilstrekkeligbrannvanni områdetfør boligenekanferdigstilles.
• Stupover2 meterskalsikresmedgjerdepåminimum 1,2meter,før nyeboligertasi bruk.
• Førtomtenei områdetkanbebyggesmåbestående22KV høyspentlinjeværefjernet.


